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7. TRESC PISMA

7.1. Tresc® Ze strefy 8SW obreb 0023 Zawady wydzielenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
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wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 1.3:2; 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7:
planu ogolnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode [0 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

[0  Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziata przez petnomocnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

[0  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
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" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

%) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jestinny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skfadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkdéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

6 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,hie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;j.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikdéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

1. Administratorem danych jest Prezydent Miasta Biategostoku adres: Urzad Miejski w Biatymstoku, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok.

2. W sprawach ochrony danych osobowych mozna kontaktowac sie z Inspektorem Ochrony Danych: Urzad Miejski w Biatymstoku,
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, tel. 85 879 79 79, e-mail: bbi@um.bialystok.pl.

3. Dane osobowe bedg przetwarzane w celu prowadzenia postepowania dotyczgcego sporzadzenia aktu planowania przestrzennego
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c) RODO w zwigzku z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Dane osobowe nie beda ujawniane odbiorcom innym, niz uprawnieni na podstawie przepiséw prawa oraz podmiotom, ktérym dane
zostaty powierzone do przetwarzania.

5. Dane osobowe bedg przechowywane przez okres 50 lat od konca roku, w ktérym zakonczyta sie sprawa w ktérej dane osobowe
zostaty zgromadzone, a po tym okresie zostang poddane ocenie przydatnosci przez Archiwum Panstwowe.

6. Przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) dostepu do danych, na zasadach okreslonych w art. 15 RODO;

b) sprostowania danych, na zasadach okreslonych w art. 16 RODO;

c) usuniecia danych (,prawo do bycia zapomnianym”), na zasadach okreslonych w art. 17 RODO;
d) ograniczenia przetwarzania, na zasadach okreslonych w art. 18 RODO.

7. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym
jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Informacje o zrédle pochodzenia danych osobowych przystugujg Pani/Panu w zakresie, w jakim nie ma to wptywu na ochrone praw
i wolnosci osoby, od ktérej dane pozyskano.

9. Podanie danych takich jak: imig, nazwisko, adres zamieszkania, adres poczty elektronicznej (jesli sktadajacy wniosek/uwage taki
adres posiada) oraz wskazanie czy sktadajgcy wniosek lub uwage jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
objetej wnioskiem lub uwagg jest wymogiem ustawowym i ma charakter obowigzkowy, a ich niepodanie uniemozliwi rozpatrzenie
wnioskéw/uwag.

10. Sktadajacy wniosek lub uwage moze poda¢ dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu.

11. Dane nie bedg podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.



Biatystok 9.06.2026

Prezydent Miasta Biategostoku

Uzasadnienie do uwag do planu ogoélnego Biategostoku

Whnioskowana uwaga: Ze strefy 8SW obreb 0023 Zawady wydzielenie strefy
wielofunkcyjnejz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag na obszarze dziatek zistniejaca
zabudowa wielorodzinng (SW) oraz objecie pozostatych dziatek niezabudowanych oraz
terendw istniejgcej zabudowy jednorodzinnej strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ).

Uzasadnienie

Opracowany dokument planu ogolnego miasta Biategostoku powinien by¢ spojny z
innymi dokumentami strategicznymi i z celami miasta.

Na obszarze oznaczonym jako 8SW wystepuje konflikt funkcji w zwigzku z dopuszczanag
zabudowag wielorodzinng na terenie o0 przewazajgcej istniejgcej zabudowie
jednorodzinnej. Luki w istniejacej zabudowie jednorodzinnej wypetniane sg zabudowa
wielorodzinna, co stanowi powazne naruszenie tadu przestrzennego i obniza jakosc¢ zycia
mieszkancow, stanowi nadmierne obcigzenie komunikacyjne i $rodowiskowe oraz
dewaluuje wartos¢ nieruchomosci sasiadujacych.

Przypisana obszarowi funkcja strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng jest niezgodna z czescig obecnie obowigzujacych dokumentéw
planowania przestrzennego Biategostoku. Zgodnie z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwata nr
X11/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.,, zmienionym uchwata nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023 r., rys. 3 Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego — Powigzania z obszarem podmiejskim, analizowany
obszar oznaczony jest jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W tym samym
dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Rys.
1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno-przestrzenna,
analizowany obszar zostat oznaczony jako 3 MN - teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci. Takim zatozeniom przeczy nadanie obszarowi funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.



Czesc¢ terenu oznaczonego jako 8SW znajduje sie w projektowanej strefie ochronnej
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 218, ktéra zgodnie z zatozeniami planu ogélnego
miasta Biategostoku powinna charakteryzowa¢ sie ekstensywnymi parametrami
zabudowy, sprzyjajacymi zwiekszeniu powierzchni chtonnej dla wéd opadowych. Jest to
kolejny argument przemawiajgcy za nhadaniem obszarowi funkcji zabudowy
jednorodzinnej o znacznie mniejszej intensywnosci niz zabudowa wielorodzinna. Teren
powinien by¢ chroniony przed nadmierng zabudowa, a nie narazony na jej intensyfikacje.

Obszar osiedla Zawady nie posiada obecnie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i
infrastruktury publicznej. Obecna komunikacja publiczna jest niewystarczajgca w
stosunku do powstajgcej zabudowy, natomiast jej intensyfikacja spowoduje pogtebienie
problemu. Na osiedlu wystepuje ograniczony dostep do ustug oraz ograniczona
dostepnos$é miejsc w pobliskiej szkole podstawowej i brak szkoty na osiedlu.

Problemy komunikacyjne pogtebiajg sie wraz ze wzrostem liczby mieszkancéw poniewaz
wyjazd z osiedla, tym samym potgczenie drogowe z resztg miasta ograniczone jest do
wyjazdu w ciggu ul. Lodowej na ul. Gen. St. Maczka i w kierunku osiedla Dziesieciny przez
wiadukt w ulicach Lodowa - Oliwkowa, biegngcy nad ulica Gen. St. Maczka. Do
zageszczenia komunikacyjnego obok mieszkancéw osiedla Zawady, przyczyniajg sie
mieszkancy miejscowosci Osowicze i Sielachowskie, ktdrych potaczenie komunikacyjne
z Biatymstokiem réowniez przebiega wskazanym wyjazdem.

Kolejng kwestig jest zachowanie waloréw przyrodniczych tego terenu.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Rys. 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - ochrona i
ksztattowanie srodowiska, czes¢ obszaru 8SW zostata oznaczona jako tereny
wspomagajgce system przyrodniczy.

Zgodnie z zatozeniami Planu ogdélnego w ramach oznaczonego terenu wyodrebniono
lokalny korytarz ekologiczny (rycina 11. Obszar systemu przyrodniczego miasta).

Dotychczasowa intensywnos$¢ zabudowy czesci osiedla Zawady oznaczona w
obowigzujacym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Zawady (Uchwata NR LVII/675/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 maja 2006 r. z
poézn. zm.) zostata okreslona powierzchnig zabudowang terenu - maksimum 65%,
pozostata czes¢ powierzchni powinna pozostac¢ jako biologicznie czynna, przy czym
powierzchnia terenu biologicznie czynna jest rozumiana jako grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz woda powierzchniowg, co stanowi uszczegétowienie lokalne do
przepiséw ogoélnych wynikajgcych z Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie. Tymczasem zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powstajgca na
osiedlu Zawady, tamiagc przepisy lokalne prowadzi do niszczenia naturalnego



mikroklimatu. Zastepowanie ziemi betonem blokuje naturalng retencje wody, tworzy
ucigzliwe miejskie wyspy ciepta i niszczy bioréznorodnosé.

Decyzje podejmowane w ramach planowanych procesow urbanizacyjnych Biategostoku,
ujmowanych w ramach opracowywanych gtownych dokumentéw planistycznych
powinny uwzgledniaé tagodzenie biezgcych negatywnych skutkéw zmian klimatycznych.

Powstawanie kolejnej zabudowy wielorodzinnej na Zawadach bedzie skutkowato tzw.
efektem zabetonowania miasta. Szczegblng uwage nalezy zwrdci¢ na te kwestie, iz jest to
teren, zgodnie z MPZP o trudnych warunkach hydrologicznych, z wysokim poziomem
zalegania woéd gruntowych. Zmiany klimatu powodujg coraz czestsze gwattowne burze,
ktére przynoszg nawalne deszcze, podczas ktérych spada niezwykle duza ilos¢ wody.
Kanalizacja deszczowa czesto nie jest w stanie jej odebra¢. W zwiagzku z tym nalezy
pozostawia¢ wiecej powierzchni przepuszczalnych, ktére wchtaniatyby na biezgco
deszczéwke. Odbetonowanie i zazielenienie obszarow miejskich przyczynia sie do
zatrzymania wod deszczowych oraz spowolnienia ich odptywu, a takze ich
retencjonowania i lokalnego wykorzystywania. Likwidacja powierzchni
nieprzepuszczalnych — zabetonowanych - wpisuje sie w polityke klimatyczng miast.

Na skutek zabetonowania duzych powierzchni miast, a liczy sie nie tylko powierzchnia
pozioma, lecz takze pionowa - otynkowane sciany domow, powstajg tak zwane miejskie
wyspy ciepta, czyli obszary, na ktérych temperatura powietrza jest o kilka stopni Celsjusza
wyzsza niz na przyktad pod drzewami na skwerze lub w pobliskim parku. Na dodatek
powietrze jest bardzo suche, co stwarza zty dla ludzi i zwierzat mikroklimat.

Dziatania przeciwdziatajgce skutkom zmian klimatycznych powinny by¢ réwniez
prowadzone w zakresie wyznaczania, utrzymania w dobrej kondycji i ochrony obszaréw
majacych kluczowe znaczenie dla przeptywu mas powietrza na terenie miasta (korytarzy
wentylacyjnych). Zapewnienie ochrony tych terendéw przed utratg ich funkcji powinno
polega¢ na ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub innych obiektéw
mogacych stworzy¢ efekt bariery. Rozbudowa zwartej zabudowy wielorodzinnej nie
uwzglednia tego czynnika.

Od 2021 r. Ministerstwo Klimatu i Srodowiska jest liderem miedzyresortowej inicjatywy
majacej na celu odbetonowanie terendw miejskich. Majac na wgladzie tendencje unijne
i krajowe, nalezy uwzglednia¢ je rowniez w planowaniu przestrzennym na poziomie
lokalnym.

Uchwata NR XIV/210/19 Rady Miasta Biatystok z 23 wrzesnia 2019 w sprawie przyjecia
»Planu Adaptacji Miasta Biatystok do zmian klimatu do roku 2030" wskazuje, ze
najwiekszymi zagrozeniami klimatycznymi dla Miasta Biatystok sga wzrostowe trendy
zaréwno opadow (sumy i ich intensywnosci powodujgce wezbrania i nagte powodzie
lokalne typu flash flood), upatéw (w tym temperatur maksymalnych i liczby fal upatéw) jak
i susz (w szczegolnosci dtugos¢ okreséw bezopadowych). Uwzglednienie struktury



funkcjonalno-przestrzennej w ocenie wrazliwosci miasta uzasadnione jest
przestrzennym zréznicowaniem w reagowaniu elementdéw miasta na zjawiska
klimatyczne. Zréznicowanie to jest przede wszystkim zalezne od proporcji terenéw
zabudowanych i terendw biologicznie czynnych oraz form - architektonicznej i
urbanistycznej - sScisle zwigzanych z funkcja zabudowy. Wyrézniono jednolite typy
wydzielen przestrzennych uwzgledniajac kilka klimatozaleznych czynnikdw, jak obszary
przepuszczalne i nie oraz gestos¢ zabudowy m.in. poprzez intensyfikacje Miejskiej Wyspy
Ciepta.

Zgodnie z postanowieniami Planu Adaptacji Miasta Biatystok do zmian klimatu do roku
2030 osiedle Zawady znajduje sie w obszarze zabudowy jednorodzinnej intensywnej i
czesciowo w rejonie zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej, tymczasem na terenie
oznaczonym w planie ogdélnym 8SW sukcesywnie wzrasta odsetek wspoétczesnej
zabudowy blokowej o duzej intensywnosci. W miescie odnotowuje sie liczne przypadki
podtopien i powodzi miejskich wywotanych opadami atmosferycznymi. Gospodarka
przestrzenna miasta oceniona zostata jako wrazliwa na zjawiska takie jak miejska wyspa
ciepta, powodzie miejskie oraz zanieczyszczenie powietrza. Wrazliwo$¢ miasta wynika w
duzym stopniu z presji inwestorow (i czesto braku ich swiadomosci) oraz prognoz
demograficznych, ktérych konsekwencjg jest potrzeba planowania rozwoju miasta w
oparciu o zasady zréwnowazonej polityki przestrzennej z uwzglednieniem zagrozen
wynikajgcych ze zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych. Whnioski dokumentu
dotyczace podatnosci miasta na zmiany klimatu w obszarze gospodarki przestrzennej
wskazujg jasno, ze dziataniami mogacymi obnizy¢ podatnos¢ Miasta jest dbanie o
strukture funkcjonalno-przestrzennag i uwzglednienie w planowaniu przestrzennym
zachowania terendw otwartych oraz zieleni. Tereny te petnig nadrzedne funkcje
przyrodnicze, gtownie klimatycznag, hydrologiczng i biologiczng oraz podporzadkowane im
funkcje pozaprzyrodnicze, w tym wypoczynkowq, estetyczng czy mieszkaniowg co
wptywa takze na obnizenie podatnosciinnych sektorow. Niestety, obserwowana jest stata
presja na te tereny i sukcesywne ostabianie sprawnosci systemu przyrodniczego miasta
poprzez wprowadzanie intensywnej zabudowy oraz niewystarczajgcg ochrone
istniejgcych zasobdw terendw zielonych miasta. Tworzac nowe dokumenty planistyczne,
jakim jest plan ogélny powinno sie uwzglednia¢ te postulaty, aby nie staty sie jedynie
pustymi frazesami zamieszczonymi w niezbednej do sporzadzenia przez wtadze
samorzagdowe dokumentacji. Wyniki oceny ryzyka wynikajgcego ze zmian klimatu
wskazuja, ze obszar osiedla Zawady potozony jest na terenach charakteryzujgcych sie
gtéwnym zagrozeniem klimatycznym jak powddz, opady i upaty, przy czym interwencja
dotyczaca trzech wymienionych czynnikéw wymaga w przypadku pierwszego z nich
podjecia dziatan pilnych, a w przypadku dwéch pozostatych dziatan w krétkiej
perspektywie.

Jeden z celdow strategicznych planu adaptacji do zmian klimatu zostat wyznaczony jako
uwzglednienie zmian klimatu w planowaniu przestrzennym i nalezy ten cel wzig¢ pod



uwage. Wtadze kraju muszg dostosowac polskie prawo do unijnej polityki klimatyczno-
energetycznej, ktéra obejmuje rowniez poprawe jakosci Srodowiska i polepszanie jakosci
zycia. Nie powinno sie dbatosci o jako$¢ zycia mieszkancow przedktadac¢ nad interesy
nielicznej grupy deweloperdow i inwestorow, ktérzy dazg do maksymalizacji zyskow, nie
zwazajgc na konsekwencje spoteczne i srodowiskowe swoich inwestycji. Kontrujac
argument zwigzany ze stratami wtascicieli dziatek w przypadku zmiany przeznaczenia
gruntow, nie ma uzasadnienia straty przy zmianie przeznaczenia terenu z zabudowy
mieszkaniowej, jaka obowigzuje na terenie 8SW zgodnie z planem miejscowym na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy zachowaniu niezmiennych pozostatych
warunkow zabudowy takich jak: wysokos¢ zabudowy, liczba kondygnacji i maksymalny
procent powierzchni biologicznie czynnej.



